РЕШЕНИЕ №99
об отклонении заявления о пересмотре кадастровой стоимости 

г. Казань





         

                            «05» августа 2022г.

Комиссия по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Республике Татарстан, созданная приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 23.01.2012г.№ П/20 на заседании, проведенном 05.08.2022г. в формате видеоконференции в программном обеспечении Zoom, в составе:

Председателя Комиссии:               

                                 Костина Артема        -      заместителя руководителя 

                                 Петровича                        Управления Росреестра 

                                                                            по Республике Татарстан

Членов Комиссии:
                                 Лисичкина Андрея   -     представителя Национального совета

                         Викторовича                   по оценочной деятельности

при участии секретаря 

Комиссии:              Зяббарова Равиля       -      заместителя начальника отдела кадастровой
                                Нилевича                            оценки недвижимости Управления Росреестра 

                                                                             по Республике Татарстан

рассмотрела заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 22.07.2022г. (вх.№118-О) от ООО «ПромПласт» (ОГРН: 1141673002900).

Заявителю на праве собственности (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от __________г.) принадлежит объект недвижимости с кадастровым номером 16:49:011915:419, расположенный по адресу: Российская Федерация, Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, Городское поселение город Зеленодольск, город Зеленодольск, улица Королева, дом 1А, помещение 20003, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 12 833,1 кв.м.
Кадастровая стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:49:011915:419 составляет 265 241 954 руб.
Заявление о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости подано                   от ООО «ПромПласт» по основанию недостоверности сведений об объекте недвижимости                   с кадастровым номером 16:49:011915:419, использованных при определении его кадастровой стоимости.
В качестве документов, подтверждающих недостоверность сведений, заявителем приложены следующие документы:
- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости №КУВИ-001/2022-116488934 от 12.07.2022г.;
- выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 28.04.2022г.;
- выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 28.04.2022г.;
- выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 28.04.2022г.;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 11.05.2022г.

В результате рассмотрения заявления комиссия установила:
Сведения о кадастровой стоимости объекта недвижимости вносятся в Единый государственный реестр недвижимости (далее – ЕГРН) на основании акта органа государственной власти или органа местного самоуправления, утвердивших в установленном порядке результаты государственной кадастровой оценки объектов недвижимости, представленных в орган регистрации прав в соответствии со ст. 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ, а также на основании поступивших в соответствии со ст. 24.20 Федерального закона от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» в орган регистрации прав сведений о кадастровой стоимости. 

Сведения об объекте недвижимости (нежилое помещение), в том числе о кадастровой стоимости, расположенном по адресу: Российская Федерация, Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, городское поселение город Зеленодольск, город Зеленодольск, улица Королева, дом 1А, помещение 20003, были внесены в ЕГРН 28.04.2022 г. на основании документов, представленных по заявлению о постановке на государственный кадастровый учет объекта недвижимости без одновременной государственной регистрации прав

№ КУВД-001/2022-17356556 (OfSite-2022-04-26-263704) с присвоением кадастрового номера 16:49:011915:419, общая площадь – 12833,1 кв.м., кадастровая стоимость – 265241954 руб.

В соответствии с пп. «б» п. 13 Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации от 24 сентября 2018 г. № 514 «Об утверждении порядка определения кадастровой стоимости объектов недвижимости при осуществлении государственного кадастрового учета ранее не учтенных объектов недвижимости, включения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о ранее учтенных объектах недвижимости или внесения в Единый государственный реестр недвижимости соответствующих сведений при изменении качественных и (или) количественных характеристик объектов недвижимости, влекущем за собой изменение их кадастровой стоимости» кадастровая стоимость помещения определяется путем умножения площади помещения (в данном случае 12 833,1 м2) на среднее значение удельного показателя кадастровой стоимости помещений соответствующего назначения для кадастрового квартала, в котором расположено такое помещение (в случае отсутствия значений удельных показателей кадастровой стоимости, указанных в пп. «а» п. 13) (в данном случае 20 668,58 руб./м2). Подпункт «б» п. 13 был применен в данном случае в связи с отсутствием среднего значения удельного показателя кадастровой стоимости помещений соответствующего назначения в здании, в котором расположено помещение с кадастровым номером 16:49:011915:419.
Таким образом, в расчете кадастровой стоимости данного объекта ошибки не выявлено.
По результатам рассмотрения заявления комиссия решила: 
- отклонить заявление ООО «ПромПласт» о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости по основанию недостоверности сведений об объекте недвижимости с кадастровым номером 16:49:011915:419, использованных при определении его кадастровой стоимости, в связи с тем, что при государственной кадастровой оценке объекта недвижимости с кадастровым номером 16:49:011915:419 использованы достоверные сведения, на основании которых определялась его кадастровая стоимость.
Настоящее решение может быть оспорено в суде.
Председатель Комиссии       _____________________________________________/ А.П. Костин /

Секретарь Комиссии             _____________________________________________/ Р.Н. Зяббаров /
